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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

ي وذل  عن طريق   يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتندات المحددة والمطلوبة في كراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات الكترونيا
أصل الضمان البنكي  ءاوعن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص". باستثنا   furas.momra.gov.saالموقع الالكتروني

مر أو من يفوضه ويكتب علية اسم المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه من قبل المستث -فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق
الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صتتورة من الضتتمان البنكي في الموقع الالكتروني  يورقم الفاكس. ف
 المشار الية.

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   الأصلي المرفق بالكراسة بعد تعبئته نموذج العطاء 1

   ) للشركات والمؤسسات(صورة سارية المفعول من السجل التجاري 2

 خطاب ضتتتتمان من بن  معتمد لدس مؤستتتتستتتتة النقد العربي الستتتتعودي 3

 لضمان  ويجدد تلقائيا عند انتهاء المددة المحددة
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 لمفردات الواردة بكراسةالشروط والمواصفاتاتعريف  .ب
 المستثمر بالموقع المحدد. منوتشغيلة  وصيانة إدارتهإنشائه المراد  هو الكوفي المشــروع:

 .لإقامة المشروع عليها قعهاالبلدية مو تـحددالتي رض الأهو  العقار: 

 مؤسسة أو  فردهو  المستثمر:  

 مقدم العطاء
ي لدخول ا  هيقصد ب سواء كانت شركة أو مؤسسة الجهة التي تقدم عرضا لمزايدة 

 أو فرد 

يفة والمشتتتتروبات مبنى أو جزء منه يتم فيه إعداد وتقديم الشتتتتطائر والوجبات الخف :الكوفي

الستتتتتتاخنة والباردة وجميع ما يستتتتتتمح مزاولته داخل الكافيهات والمقاهي حستتتتتتب 

 اشتراطات الشئون الفنية المعتمدة

 المنافسة:

 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على  ستثمرينبين الم هي طريقة لإثارة التنافس

 أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

التتتتتمتتتتتنتتتتتافستتتتتتتتتتتتة 

 الالكترونية 

تقتتتديم المستتتتتتتتثمرين عطتتتاءاتهم في المنتتتافستتتتتتتتتة عن طريق الموقع الالكتروني 

furas.momra.gov.sa ."اوعن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 السنة الأولي حتى إيجار

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
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  هو محدد في الإعلان كما آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

ي من تاريخ إشتتتتتتعار البلدية  خلال خمستتتتتتة عشتتتتتتر يوما

يرستتتل له إشتتتعار  للمستتتتثمر بمراجعتها، فلن لم يراجع

ي نهائي، و  .يعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تستتتليم العقار بموجب محضتتتر تستتتليم موقع  بداية سريان مدة العقد

ى من البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر عل

ي  وتحستتب بداية  محضتتر تستتليم العقار يتم إشتتعاره خطيا

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد ستتتتتتتداد أجرة الستتتتتتتنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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  المسارحة احد محافظة بلدية                                                   

كوفي حديقة وصيانة وتشغيل  إنشاء و إدارة ومواصـفـاتكـراســة شــروط        

     البلدية

 

 

 مقـــدمة .1
   

 

 

 

 

 

 مقدمة-1

بين  في طرح منافستتتتتتة عامة على المستتتتتتتثمرين عن طريق المنافستتتتتتة الإلكترونية محافظة أحد المستتتتتتارحة ترغب / بلدية

شغيل كوفي موقع المستثمرين لتأجير  شاء وإدارة وت التفاصيل المبينة في  وفقد في وصف العقار بالموقع المحدلكائن ا لإن

ومراعاتها عند  بها،والتي توضتتح المعلومات التي يجب على المستتتثمرين الإحاطة  المرفقة،كراستتة الشتتروط والمواصتتفات 

 المزايدة.تقديم عطاءاتهم لهذه 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  بلدية أحد المسارحة    
 

للمقاهي كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 51من  10الصفحة  والكافيهات

 

 الفنية،صتتتتفات للتعرف على الاشتتتتتراطات والموا ةلكراستتتتلمحتويات اة والدقيقة وتهيب البلدية بالمستتتتتثمرين القراءة المتأني

بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصتتتتتة الاستتتتتتثمارية  المستتتتتتثمر،والتزامات  للعقد،والجوانب القانونية 

 .لبلدية أهدافهالويحقق  المتاحة،

ستثمرين ويمكن للم المزايدة،من المستثمرين الراغبين في دخول  وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات

 بلحدس الطرق التالية: تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 ..................................تنمية الاستثمارات بالبلدية........ :إدارة

 ........................................0173190536/0173191911.... :تليفون

 ..................................0173191040:.....الفاكس أو على .2
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 وصف العقار .1
   موقع العقار:

 البلدية......... الحي: .............أحد المسارحة............ المدينة:

   الأمير محمد بن ناصر طريق  ...... الشارع:

   ........................................ رقم المخطط:

 الكروكي والبيانات أدناه: بحس :حدود العقار

 م5: بطول م30شارع عرض  :شمالاي 

 م5بطول: أرض حكومية  :جنوبا

ي:  م4:عرض أرض حكومية  شرقا

 م4بطول: أرض حكومية  :غربا

 أرض فضاء العقار:نوع 

 م20مساحة الأرض: 

 بيانات أخرى:
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إنشاء و مواصـفـات الشــروط والكـراســة  
     كوفي حديقة البلديةإدارة وصيانة وتشغيل 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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1/3  
 المزايدة:من يحق له دخول  2/3

إنشتتتتاء و إدارة  )هذه المزايدة. يالتقدم فبوالأفراد التجارية مؤستتتتستتتتات وال مستتتتتثمرين الستتتتعوديينلليحق 

ي أو بحكم قضائ التعاملمن الممنوعين ما عدا (كوفي حديقة البلديةوصيانة وتشغيل  مدة  يحتى تنته ينظاما

مستتتتتحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون  الذين عليهم استتتتتبعادللأمانة أو البلدية  قالتعامل. ويحالمنع من 

 . بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده في سداد الأجرة عن موعدها

     العطاءات:مكان تقديم  3/3
في ظرف مختوم إلى البلدية في مدة أقصتتاها قبل موعد فتح المظاريف بستتاعة وأن تتضتتمن تقدم العطاءات  4/3

 البنكي الأصل ونموذج العطاء.الضمان 
 موعد تقديم العطاءات: 5/3

لن يقبل أي عطاء يرد صباحا و 10الساعه هـتت و   144/ /   أقصاه. يوميجب أن تقدم العطاءات في موعد 

 حسب التاريخ المحدد في منصة فرص أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذا

 

 المظاريف:موعد فتح  6/3
حستتتتتتب التاريخ  هجرية 144....... يوم   / /صتتتتتتباحا11...الستتتتتتاعة.الموعد المحدد لفتح المظاريف هو  

 المحدد في منصة فرص

 :تقديم العطاء 7/3
استتتتتتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل  طباعة أو كتابة بالمداد،  المستتتتتتثمرعلى  1/5/3

 والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.
نفسه، أو الشخص المفوض  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/5/3

وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض ، تمهخا بمن قبله، وكذل  ختمه
 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،مصدقا من الغرفة التجارية

3/5/3  
قدم العطاءات عن طريق المنافستتة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستتتندات المطلوبة في ت 

ي  طكراسة الشرو  .والمواصفات إلكترونيا
طريق المنافستتتتة الإلكترونية لأستتتتباب فنية يقدم العطاء  في حال تعذر تقديم العطاء عن3/5/4

في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشتتتتمع الأحمر ويكتب 
عليه من الخارج استتم المنافستتة واستتم المستتتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم 

مستتتتثمر بتقديم بلان من خلال التواصتتتل مع ما يثبت ستتتداد قيمة الكراستتتة مع ضتتترورة قيام ال
أو عن طريق البريد الالكتروني وتقديم ما يثبت  19909مركز الاتصتتتتتال الوطني على الرقم 

 ذل  عند تقديم العطاء ورقيا.
 الأسعار:كتابة  8/3

 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 
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ي لمتطلبات كراستتة  1/6/3  يالشتتروط والمواصتتفات، ولا يجوز له إجراء أأن يقدم الستتعر بالعطاء وفقا
بند من بنود المزايدة أو مواصتتتتتتتفاتها،  يتحفظ عليها، أو القيام بشتتتتتتتطب أ يتعديل، أو إبداء أ

 ويستبعد العرض المخالف لذل .
ي( بالريال السعودي. 2/6/3 ي وكتابة )حروفا  تدون الأسعار في العطاء أرقاما
عرض الستتتعر  يتصتتتحيح أو تعديل ف وأيالكشتتتط، أو المحو، أو الطمس،  للمستتتتثمرلا يجوز  3/6/3

 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 العطاء:مدة سريان  9/3

ي م90مدة ستتريان العطاء ) ي( تستتعون يوما لبلدية الحق في طلب مد ول ن التاريخ المحدد لفتح المظاريف،يوما

ما اقتضت الضرورة ذل ، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت  سريان العطاء إذا

 مه، وحتى نهاية مدة سريان العطاءتقدي

 الضمان: 10/3
شتتكل خطاب  يإيجار ستتنة واحدة، ويقدم ف من  %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضتتمان يعادل 1/8/3

غير مشتتروط، وغير ، وأن يكون يالستتعودي ضتتمان من بن  معتمد لدس مؤستتستتة النقد العرب
قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى 

ي لمدة لا تقل عن  ا. كميقضائإنذار أو حكم  من  يوما90يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا
 .عند الحاجةتاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاي للتمديد 

، أو تكون قيمة الضتتتتتتتمان به أقل كل عطاء لا يرفق به أصتتتتتتتل خطاب الضتتتتتتتمان يستتتتتتتتبعد  2/8/3
إيجار ستتنة واحدة ، أو يكون خطاب الضتتمان مقدما بغير استتم المستتتثمر، وليس  من%25من

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 الضمان:موعد الإفراج عن  11/3

المقبولة المزايدة، ويرد لأصتتحاب العطاءات  فور البت في يرد الضتتمان لأصتتحاب العطاءات غير المقبولة

 صدور قرار الترسية. بعد

 العطاء:مستندات  12/3

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمرعلى يجب 

ي بختمه، مع المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/10/3  إثبات، أو ممن يفوضه لذل ، ومختوما
 تاريخ التوقيع.

وذل  إذا قام بالتوقيع على العطاء  شتترعية،كالة و وأ توكيل رستتمي موثقا من الغرفة التجارية 2/10/3
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كان مقدم العطاء شتتتركة يجب إرفاق ما يثبت أن المستتتئول عن الشتتتركة أو وكيلها الذي 

 الشركة.وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن 

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/10/3
خطاب ضمان من بن  معتمد لدس مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط الواردة في  4/10/3

 أعلاه(. 3/8البند 
، موقعا عليها مختومة بختم البلدية الرسميالكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها   5/10/3

كيداي لالتزام مقدم العطاء المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق تأ من المستتتثمر ومختومة بختمه 
 تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. يصورة إيصال الدفع الذ
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  المعلومات:سرية  6/10/3
السرية: تتمتع بكامل جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية     

هم نظاماً لدى لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى يوم موعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول ل لايمكن و
 الأمانة / البلدية
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
وإعداد العرض  ودقيقة،وافية  دراستتةالواردة  الشتتروط والمواصتتفاتدراستتة بنود كراستتة  المستتتثمرعلى 

 لبلدية في استبعاد العطاء.لوفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذل  يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  2/4
الاستتتتفستتتار من البلدية  المستتتتثمرفي حالة غموض أو عدم وضتتتوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على 

ي للحصتتتتول على الإيضتتتتاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذل  بمدة لا تقل عن عشتتتترة أيام من التاريخ  خطيا

ن اشتتتترس كراستتتة النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وستتتتقوم البلدية بالرد على الاستتتتفستتتارات كتابة لكل م

ولن يعولعلى أية استتتتفستتتارات أو لمظاريف، موعد أقصتتتاه خمستتتة أيام قبل فتح اوالمواصتتتفات الشتتتروط 

 إجابات شفوية.

 

 :العقارمعاينة  3/4
المعتمدة، وأن  ، وفق حدودهبمعاينة العقار معاينة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستتتتتتثمرعلى 

ي على أوضاعه ي تاما  السائدة. يتعرف تعرفا

ي الادعاء أو  المستتتتتتتتثمرويعتبر  قد استتتتتتتتوفى هذا الشتتتتتتترط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيا لا يحق له لاحقا

 .والأعمال المتعلقة به العقار  الاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
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 مواصـفـات الشــروط والكـراســة 

إنشاء و إدارة وصيانة وتشغيل 

     كوفي حديقة البلدية

 

 

 قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية وللمستثمر  .5
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 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا اقتضتتتت المصتتتلحة  بعد أخذ موافقة صتتتاحب الصتتتلاحية يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف

العامة ذل . ويحق لها الإضتتتتتتتافة أو الحذف أو التعديل لمضتتتتتتتمون أي بند من بنود كراستتتتتتتة الشتتتتتتتروط 

والمواصتتتفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشتتتركات أو المؤستتتستتتات التي قامت بشتتتراء كراستتتة 

ف أو تعديل تم إخطار الشتتروط والمواصتتفات، وذل  قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضتتافة أو حذ

ي لجميع المتنافسين  .الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5
ذل  فلن البلدية  تقرريحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضترورة إلى ذل ، وإذا 

 .العطاءات بالتأجيل كتابة ستخطر جميع مقدمي

 سحب العطاء : 3/5
 ..العطاء بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف لا يحق للمستثمر

  تعديل العطاء : 4/5
لا يجوز لمقدم العطاء إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صاحب العطاء 

 .خطأ في عطائه  بعد تقديمه وجودب

 لسة فتح المظاريف :حضور ج 5/5
أو مندوبه حضتتتتتتور جلستتتتتتة فتح المظاريف في الموعد المحدد ، ويجب أن يكون مندوب  للمستتتتتتتثمريحق 

ي بوكالة شرعية أو  الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا

الاعتراض لمن لم يحضتتتر ،ولا يحق لمؤستتتستتتة مصتتتدقا من الغرفة التجاريةتفويض من مدير الشتتتركة أو ا

 الجلسة.

 

 

 

 

  احدالمسارحة بلديةمحافظة          
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إنشاء و  مواصـفـاتالشــروط والكـراســة  

كوفي حديقة إدارة وصيانة وتشغيل 

     البلدية

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 الــــــــترســيـــــة والتعاقد وتسليم الموقع .6

 والتعاقد: الترسية 1/6
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها ،  1/1/6

 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم 
لمراجعة  يتم إخطار من رستتتت عليه المزايدة خلال أستتتبوع على الأكثر من تاريخ الترستتتية  2/1/6

ي من تاريخ الإخطار لاستتتتتكمال الإجراءات ، وإذا لم والتعاقد البلدية خلال خمستتتتة عشتتتتر يوما
ي أخرس، وفى نهائييراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار  ، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما

حالة تخلفه عن مراجعة لبلدية بعد المدة الإضتتتتتتتافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصتتتتتتتادرة 
 .الضمان

ترستتية المزايدة على صتتاحب العطاء الثاني بعد أخذ موافقة صتتاحب الصتتلاحية  للبلديةوزيج 3/1/6
بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رستتتتتتت عليه المزايدة، ولم يستتتتتتتكمل الإجراءات خلال المدة 

 المحددة.



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  بلدية أحد المسارحة    
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 الموقع: تسليم 2/6
قيع العقد يتم تستتتليم الموقع للمستتتتثمر بموجب محضتتتر تستتتليم موقع من الطرفين، وذل  بعد تو 1/2/6

مباشتتتترة ما لم يكن هنا  عائق لدس البلدية يحول دون ذل ، وبشتتتترط ألا تزيد المدة من تاريخ 
 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بلرسال إشعار خطى  2/2/6
 وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. للمستثمر على عنوانه
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للمقاهي كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 51من  21الصفحة  والكافيهات

 

 

       

 المسارحة احد محافظة بلدية

 

إنشاء و   مواصـفـاتالشــروط والكـراســة                                    

كوفي حديقة إدارة وصيانة وتشغيل 

     البلدية

 

 الاشتراطــات العامة  .7
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7.  
 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش

 للموقع : الخدماتتوصيل  1/7
إذا لزم الأمر توصتتتتتيل خدمات إضتتتتتافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به، فلن ذل  يكون على مستتتتتئوليته 

أن ينسق في ذل  مع الإدارات  المستثمرالخاصة، ويتحمل كافة التكاليف  والرسوم  المرتبطة بذل ، وعلى 

 ومع الجهات ذات الصلة.المعنية بالبلدية 

 : جهيز والتجديدالبرنامج الزمني للت 2/7
ي للتنفيذ،  ي زمنيا  لجميع أعمال التجديد والدهان المطلوب إجراؤها.يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا

 العلاقة : الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات 3/7
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات الأخرس ذات العلاقة.بيلتزم المستثمر 

 حق البلدية في الإشراف : 4/7
ي للاشتتتتتتتراطات  1/4/7 للبلدية الحق الكامل في الإشتتتتتتراف للتأكد من التزام المستتتتتتتثمر بالتنفيذ طبقا

 لواردة بكراسة الشروط والمواصفاتوالمواصفات ا
 .لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  إلا بعد موافقة البلدية 2/4/7
لدية  تجديدمستتتتتتتتثمر بعد الانتهاء من أعمال اليلتزم ال 3/4/7 لدية، ليقوم مهندس الب عار الب بلشتتتتتتت

ي للمواصتتتتفات والشتتتتروط الواردة بكراستتتتة البالمعاينة، وعمل محضتتتتر يبين أن  تنفيذ تم طبقا
 ت.الشروط والمواصفا

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 5/7
مخالفة لذل  يترتب  يإعلان المزايدة، وأ يلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له ف

 .عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  6/7
الحصول على موافقة خطية للغير إلا بعد  التنازل عن العقدلا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا 

على أن تنطبق على المتنازل له  والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقفالبلدية،من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
التزام المستتتثمر بالستتداد في الموعد المذكور يتم تستتدد أجرة الستتنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  

ـا  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل  إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـ

 .وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية إيجاريةسنة 
 

 والأمن:متطلبات السلامة  8/7
 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضتتتترار أو حوادا تصتتتتيب الأشتتتتخاص، أو  .1
 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
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عدم شتتتغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والستتتلامة التي تمنع تعرض  .2
 المارة أو المركبات للحوادا والأضرار.

 يقد تلحق بأ يثمر مستتتئولاي مستتتئولية كاملة عن كافة حوادا الوفاة، وإصتتتابات العمل، التيكون المستتتت .3
من العمتتال والموظفين أثنتتاء قيتتامهم بتتالعمتتل، أو تلحق بتتالمتتارة أو المركبتتات، نتيجتتة عتتدم التزامتته 

 تكاليف يباحتياطات الستتتتتتتلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضتتتتتتتات والمطالبات، أو أ
 أخرس، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذل .

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .4
 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ. .5
توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناستتتتتبين حستتتتتب تعليمات الدفاع المدني ، على أن تثبت عليها  .6

حية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذل  بجميع مرافق المبنى بطاقة توضتح تاريخ الصتلا
 وتجهيزاته.

توفير صتتتندوق للإستتتعافات الأولية  مزودا بالمواد الضتتترورية  للإستتتعاف، مثل: القطن، والشتتتا  ،  .7
 والأربطة الطبية،  والمواد المطهرة،  ومواد العناية بالجروح.

ية من الحريق الصتتتتادرة من المديرية العامة للدفاع المدني، وما الالتزام باشتتتتتراطات الستتتتلامة والوقا .8
 يستجد عليها من تعديلات.

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 9/7
 لبلدية فستتخ العقد للمصتتلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستتتثمر عن قيمة المنشتتمت المقامةليحق 

 المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  يةربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجا

 للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 10/7
وعلى  تؤول ملكية المنشتتتتتتمت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى البلدية، 1/10/7

 المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
 لموقعا تستتليمحضتتوره للمستتتثمر بموعد الشتتعار بية البلد تقوم بثلاثة أشتتهراء مدة العقد انته قبل 2/10/7

وفي حالة عدم حضتتوره يتم استتتلام الموقع غيابيا، وإشتتعار المستتتثمر  وما عليه من تجهيزات،
 بذل ، والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على البلدية. 

 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 11/7
العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي مل  للبلدية بمجرد  والمخططات ووثائقجميع المستتتتتتتندات  1/11/7

 تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7
بالتعوي 3/11/7 لدية  ف أو ض عما تحمله من مصتتتتتتتتاريليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الب

 رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.
ئحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة لأحكام لا ه المزايدة تخضع هذ (أ

 هـ29/06/1441في  40152الأمر السامي الكريم رقم الأمر بموجب 
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  المسارحة احد محافظة بلدية 

إنشاء و مواصـفـات الشــروط والكـراســة  
كوفي حديقة إدارة وصيانة وتشغيل 
     البلدية

 

  
 

 

 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
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 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 مدة العقد : 1/8
 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية(  سنوات عشر ( )   10 )مدة العقد 

 :لتجديدوافترة التجهيز  2/8
ون هذه الفترة غير وتك تجديدمن مدة العقد للتجهيز وال (     خمستتتتة بالمية  ( )%5 )يمنح المستثمر فترة 

وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها  ،مدفوعة الأجرة

 يتم فسخ العقد. تجديدللتجهيز وال

 التجهيزات: 3/8
 يلي: يلتزم المستثمر بما

توفير عدد مناستتتتب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية )الأولية أو المعدة للتقديم( وتخصتتتتص  1/3/8
ثلاجتتة للمواد الأوليتتة وأخرس للمواد المعتتدة للتقتتديم، ويمنع منعتتا بتتاتتتا الخلط بينهمتتا في حيز 

 تخزين واحد.
تا  2/3/8 خارجها في أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة )ترمومتر( يكون مثب

 مكان يسهل قراءته.
يفضتتل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشتتعة فوق البنفستتجية للتعقيم المستتتمر، ولمنع نمو وتكاثر  3/3/8

 الميكروبات.
 لترا. 120توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن  4/3/8
من مستتاحة مترا مربعا  50ستتم لكل  60توفير صتتواعق كهربائية للحشتترات بمعدل صتتاعق  5/3/8

 الأرض، مع مراعاة عدم وضع الصواعق في أماكن التجهيز والتحضير.
تكون جميع الأدوات والأواني المستتتتتتخدمة في إعداد وتجهيز وطهي وتقديم الطعام صتتتتتالحة  6/3/8

للاستتتخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة للصتتدأ، كما يمنع منعا باتا استتتخدام أي أدوات 
اس الأحمر، أو من أي معدن يدخل في تركيبها أحد المعادن أو أواني مصتتتتتتتنوعة من النح

 الثقيلة السامة مثل الرصاص والكادميوم  والأنتيمون. 
 استخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء ، ويمنع استخدام مواقد الديزل. 7/3/8
عن  ستتتب لا يقلفي حالة استتتتخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشتتتوايات تقام مدخنة بقطر منا 8/3/8

وترتفع عن أسطح المباني المجاورة بمقدار مترين على الأقل، مع تزويدها بمروحة سم،  50
 شفط لسحب الدخان.

تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصتتتتتقة لجدران المباني الستتتتتكنية المجاورة،  9/3/8
و الصتتتتتتتوف وفي حالة تعذر ذل  يجب وضتتتتتتتع مواد عازلة للحرارة مثل الفلين الطبيعي أ

 الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.
 مواقف السيارات:  4/8
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مترا مربعا من إجمالي مساحة طوابق المطعم، ويفضل أن 15يراعي المستثمر توفير موقف سيارة لكل 

 . المطعمتكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة ب

 حدود مزاولة النشاط: 5/8
وتقديم الوجبات الغذائية داخل المطعم، ويمنع منعا باتا مزاولة النشتتتتتتتاط  يلتزم المستتتتتتتتثمر بلعداد وتجهيز

 .اخارج حدود الكافتيري

 بالاشتراطات الصحية:الالتزام  6/8
التي تضعها الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة في تشغيله للمطعم بالاشتراطات الصحية، يلتزم المستثمر 

، وتداولها، المستتتتتخدمة، وطريقة تجهيز المواد الغذائية، وتقديمها تعلقة بالمواد الأوليةالشتتتتئون البلدية والم

 .وحفظها

 شروط النظافـة: 7/8
، ونظافة الأدوات والأواني وفي والمقهىبالعناية بنظافة جميع أقستتتتتتتام الكيلتزم المستتتتتتتتثمر  1/7/8

 المناسبة. المنظفات الصناعية  المستخدمة، وأن يتم استخدام
الإرشتتتادية الخاصتتتة باتباع قواعد النظافة في أماكن يجب على المستتتتثمر وضتتتع الملصتتتقات  2/7/8

الاستتتتتتتلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمستتتتتتتودعات، ودورات المياه، وبحيا تكون ظاهرة 
 لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.

ي باستعمال المطهرات الواردة. 3/7/8  العناية بنظافة دورات المياه ومغاسل الأيدي وتطهيرها يوميا
لتخلص منها أولاي بأول في الأماكن المخصتتتصتتتة لذل ، أو بواستتتطة المتعهد واتجميع النفايات  4/7/8

 إن وجد.
 الصيـانة: 8/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ي، إ 1/8/8 جراء صتتتتيانة دورية للمبنى ومرافقه بحيا يعاد دهان الجدران الداخلية والأستتتتقف دوريا
 ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذل .

 ف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور.تنظي 2/8/8
التأكد من عدم وجود تستتتتريب أعمدة )مواستتتتير( الستتتتقوط ومدادات الصتتتترف الموجودة في  3/8/8

المناور المجاورة لأماكن التشتتتتتغيل، حتى لا ينتج عنه رذاذ متناثر يصتتتتتل من خلال فتحات 
 التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العـاملـــون: 9/8
 على المستثمر أن يلتزم بما يلي:يجب  1/9/8

حصتتتتتول العاملين على شتتتتتهادات صتتتتتحية ستتتتتارية المفعول تثبت خلوهم من الأمراض  .1
 المعدية.

تحصتتتتين جميع العاملين ضتتتتد التيفود والحمى الشتتتتوكية، وأي تحصتتتتينات أخرس تراها  .2
 الجهة المختصة.

ية، أو تظهر في يديه بثور أو جروح .3 يه أعراض مرضتتتتتتت أو  إبعاد أي عامل تظهر عل
 تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطته لمريض مصاب بمرض معدي.

 إبلان الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمراض المعدية على عامل لديه. .4
التأكيد على العاملين بغستتتل اليدين مباشتتترة بطريقة ستتتليمة عند بداية العمل، وبعد لمس  .5

 العطس والتمخط. الفم، الأنف، وبعدأي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشعر، 
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أن يكون جميع العاملين حستتتتنى المظهر، والتأكيد عليهم بنظافة أبدانهم، وغستتتتل أيديهم  .6
بالمطهرات المصتترح باستتتخدامها قبل تحضتتير المشتتروبات وخاصتتة بعد الخروج من 

 دورات المياه، وكذل  العناية بتقليم ونظافة الأظافر.
ء للرأس، ويفضتتتتتل أن يكون الزي ي موحد نظيف وقت العمل مع غطاارتداء العمال ز .7

 من اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.
فم ارتداء قفازات صتتتتحية من النوع الذي يستتتتتخدم مرة واحدة وكمامة لتغطية الأنف وال .8

 عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.
ي عن التدخين أثناء العمل. .9  الامتناع نهائيا

عاملين  2/9/8 عد الاشتتتتتتتتراطات يجب أن يحصتتتتتتتتل جميع ال تدربهم على قوا يد  هادة تف على شتتتتتتت
 والممارسات الصحية لتداول الأغذية.

يحق للجهات المختصتتة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتتتغاله خطراي على الصتتحة  3/9/8
 العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 4/9/8
، ولائحة الاشتتراطات الكافيهات يلتزم المستتثمر بكافة الاشتتراطات الواردة في لائحة ولائحة

ومحلات الوجبات الستتتتريعة وما في حكمها المقاهي والمطاعم الصتتتتحية الواجب توافرها في 

الصتتتتتتادرة من وزارة الشتتتتتتئون البلدية والقروية ، فيما لم يرد ذكره من اشتتتتتتتراطات في هذه 

 الكراسة.
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 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .9
 

 :يهاتتجديدا لكاف 1/9
يؤدي الغرض المخصص له بصورة جيدة بجميع مبانيه ومرافقه ل والمقاهي وفيهاتيلتزم المستثمر بتجديد ودهان الك

وفي حالة ترميم بعض العناصر أو القيام بأعمال الديكورات لا يسمح باستخدام مواد كيميائية مصنعه أو غير . 

 مقاومة للحريق.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 2/9
على المستتتثمر الالتزام باشتتتراطات الستتلامة والوقاية من الحريق الصتتادرة من المديرية العامة للدفاع  يجب

 المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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إنشاء و  مواصـفـات الشــروط والكـراســة  
حديقة كوفي إدارة وصيانة وتشغيل 
     البلدية

 

 

 الغرامات والجزاءات .9
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 الغرامات والجزاءات .10
ي للشروط والمواصفات التي تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم لكوفي ا يلتزم المستثمر بلنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة وفقا

ي بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية  السائدة، وفي حالة حدوا أية مخالفة من المستثمر، فلنه سيكون ملتزما

في الجدول التالي، وفيما لا يرد به نص في لائحة الغرامات  هـ، والموضحة6/8/1423بتاريخ  218الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

ي بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة أو البلدية، وذل  كما هو موضح فيما يلي:  والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزما

 نوع المخالفة م

الحد 

الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

ي حالة العقوبة التبعية والعقوبة ف

 تكرار المخالفة
 ملاحظات

تشغيل عمال ليس  1

لديهم شهادات صحية 

أو لديهم شهادات 

 صحية منتهية

غرامة مقطوعة عن كل عامل مع  500 500

إبعاده عن العمل إلى حين حصوله 

على شهادة صحية، وتضاعف 

 الغرامة عند تكرار المخالفة

لائحة الغرامات والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

عمال تظهر وجود  2

عليهم أعراض 

مرضية، أو بهم 

 جروح  أو بثور

غرامة مقطوعة عن كل عامل، مع  2000 1000

إبعاد المصابين حتى يتم شفاؤهم، 

وتضاعف الغرامة عند تكرار المخالفة 

مع إغلاق المحل لمدة لا تتجاوز 

 أسبوع

لائحة الغرامات والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستوس النظافة  3

 الشخصية

غرامة مقطوعة عن كل عامل  500 300

 وتضاعف الغرامة عند تكرار المخالفة

لائحة الغرامات والجزاءات مادة 

1/7/2/3 

تدني مستوس النظافة  4

 العامة

لائحة الغرامات والجزاءات مادة   500 200

1/7/5/1 

إلقاء المخلفات في   5

غير الأماكن 

 المخصصة لها

 1/1/3والجزاءات مادة لائحة الغرامات   5000 1000

 ب

تسرب المياه في  6

 الشوارع

 ب1/2لائحة الغرامات والجزاءات مادة  1000 200

 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

تضاعف العقوبة ويغلق  1000 500 مخالفات المبنى 7

المطعم مدة لا تتجاوز 

ثلاثة أيام عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/1/1مادة 
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تضاعف العقوبة ويغلق  2000 500 مخالفات التجهيزات 8

المطعم مدة لا تتجاوز 

 أسبوع عند تكرار المخالفة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/1/2مادة 

استخدام مواد أولية غير  9

 بهامسموح 

لائحة الغرامات والجزاءات   20 000  10 000

 1/7/3/1مادة

استخدام مواد أولية  10

 منتهية الصلاحية

مع إتلاف هذه المواد  20 000 10 000

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/2مادة

استخدام مواد أولية  11

تظهر عليها علامات 

 التلف والفساد

مع إتلاف هذه المواد  10 000 5000

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/3مادة

مخالفة شروط التعبئة  12

 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذه المواد  2000 1000

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/5مادة

المواد الغذائية تداول  13

بطريقة غير صحيحة 

 داخل المحل

مع إتلاف ما يثبت عدم  2000 1000

صلاحيته للاستهلا  

 الآدمي

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/7مادة

مع إتلاف ما يثبت عدم  2000 1000 سوء حفظ المواد الأولية 14

صلاحيته للاستهلا  

 الآدمي

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/6مادة

عرض مواد غذائية  أو  15

مشروبات محضرة من 

اليوم السابق أو تقديمها 

 أو تخزينها

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000

 المخالفة تضاعف العقوبة

لائحة الغرامات والجزاءات 

 1/7/3/10مادة

عرض مواد غذائية  16

أعدت في أماكن غير 

 مرخص لهل

والجزاءات لائحة الغرامات  مع إتلافها 5000 2000

 1/7/3/11مادة

 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

عرض مواد غذائية  17

 مجهولة المصدر

الغرامات لائحة  مع إتلافها 5000 2000

والجزاءات 

 1/7/3/12مادة



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  بلدية أحد المسارحة    
 

للمقاهي كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 51من  32الصفحة  والكافيهات

 

تراكم النفايات وعدم  18

 التخلص منها أولا بأول 

الغرامات لائحة   200 100

والجزاءات 

 1/7/5/3مادة

مباشرة النشاط خارج  19

 حدود المحل

تضاعف العقوبة عند  1000 500

 تكرار المخالفة

الغرامات لائحة 

 1/8/4والجزاءات مادة

 

 

 

 

 

 

 ( 7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج .1/11
 .المحترم     محافظة أحد المسارحةرئيس بلدية: سعادة

....أحد هـ المتضمن رغبتكم تأجير موقع في مدينة 144/ /بتاريخإشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 .إنشاء وإدارة وتشغيل كوفي حديقة البلدية بغرض استثماره فيالمسارحة...

كافة الاشتراطات  ىالإيصال المرفق صورته واطلعنا علوحيا تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب 

 للجهالة.الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

  (          نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد  وتجدونبدون ضريبة القيمة المضافة ريال (           )

لوبة في كراسة أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطمن  %25توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 

 الشروط والمواصفات

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري
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 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي         الاسم            

 التاريخ                                        التوقيع           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر

 يقر المستثمر بما يلي:

 وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها  .1

الستتتتعودية المعمتتتتول بهتتتتا ذات الصتتتتلة بموضتتتتوع واللتتتتوائح  اطلتتتتع علتتتتى جميتتتتع التتتتنظم  .2

 المزايدة وعلى وجه خاص:

 بموجب الأمر السامي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة  (أ

 هـ29/06/1441في  40152 (ب

 والقروية.لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية  (ج

 لائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.. (د

لائحتتتتتة الاشتتتتتتراطات الصتتتتتحية الواجتتتتتب توافرهتتتتتا فتتتتتي المقتتتتتاهي والكافيهتتتتتات  (ه

والمقاصتتتتف ومحتتتتلات الوجبتتتتات الستتتتريعة ومتتتتات فتتتتي حكمهتتتتا الصتتتتادرة متتتتن 

 وزارة الشئون البلدية والقروية.

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. الكوفي المعروضعاين موقع  .3

 الختم   التوقيع 
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